Einfacher Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Trifthof*

Gemarkung Weilheim
Neuaufstellung

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV), diesen Bebauungsplan als Satzung:

§1

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Trifthof* wird als einfacher Bebauungsplan neu aufgestellt.
Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke bzw. Teilflachen (-TF) der Grundsticke FI.Nrn.
1011/0, 1011/1, 1011/2, 1011/3, 1101/4, 1011/5, 1011/7, 1011/8, 1012/1, 1012/2, 1012/3, 1012/4,
1012/6, 1012/7, 1012/8, 1012/9, 1012/10, 1012/14, 1012/15, 1012/16, 1013/1, 1024/0-TF, 1024/4,
1059/1, 1059/2, 1096, 1096/2, 1096/6, 1099, 1099/2, 1099/3, 1100, 1101/2, 1101/4, 1101/5, 1101/9,
1101/10, 1101/11, 1101/12, 1101/13, 1101/14, 1101/15, 1101/17, 1101/18, 1101/19, 1101/20,
1101/22, 1101/23, 1101/24, 1101/27, 1101/29, 1101/30, 1101/31, 1101/32, 1101/33, 1101/34,
1101/35, 1101/36, 1101/37, 1101/38, 1101/39, 1101/40, 1101/41, 1101/43, 1101/44, 1101/47,
1101/48, 1101/49, 1101/51, 1102, 1102/1, 1103/1, 1103/2, 1105/1, 1105/17, 1105/19, 1109/0,
1109/3, 1109/4, 6489-TF, 6492/2, 6492/3, 6492/4, 6492/5, 6492/6 und 6492/7, jeweils Gemarkung
Weilheim, als kinftiger Bereich GE 1

sowie die Grundstiicke bzw. Teilflichen (-TF) der Grundstticke FI.Nrn. 6492/8-TF, 6495, 6495/1,
6495/2, 6495/3 und 6495/4, jeweils Gemarkung Weilheim, als kunftiger Bereich GE 2.

J

Der Bebauungsplan erhalt im Rahmen der Neuaufstellung folgende Inhalte:

A) Festsetzungen durch Planzeichen

1._Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die beigefilgte Planzeichnung ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Art der Nutzung
| GE 1 [cE2 | Gewerbegebiet (GE) gema® § 8 BauNVO,
gegliedert in die Bereich GE 1 und GE 2
————0—9—0— Abgrenzung Bereiche mit untersch. Nutzung

B) Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstlickgrenzen

bestehende Gebéaude

1012 bestehende Flurnummer (FI.Nr.), z.B. FI.Nr. 1012
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oA e Grundstiicke bzw. Grundstiicksbereiche, deren

Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

i sind oder sein konnten (Altlasten- bzw.
Altlastenverdachtsflachen)

BT REY

C) Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Das Gebiet wird als ,Gewerbegebiet* gemaR § 8 BauNVO mit den Bereichen GE 1 und GE-2
festgesetzt.

1.2

Im Bereich GE 1 sind abweichend von den Regelungen des § 8 Abs. 2 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes als Gewerbebetrieb im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO nicht
zugelassen. Im Ubrigen sind im Bereich GE 1 die weiteren Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO
zugelassen.

Ausnahmsweise kénnen im Bereich GE 1 Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(betriebsbedingten Wohnungen) mit einer Wohnfléche bis max. 130 m? zugelassen werden.
Baurechtlich vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes zugelassene Wohnungen genieRen mit ihrer
genehmigten Gréke und Zweckbestimmung Bestandsschutz.

Weiter kénnen im Bereich GE 1 Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (fiir Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche Zwecke) zugelassen werden.

Ebenso kann ausnahmsweise eine Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fiir Kindertagesstatten
als Anlage fir soziale Zwecke zugelassen werden.

Andere Anlagen fir soziale Zwecke im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind im Bereich GE 1
ausgeschlossen.

Im Bereich GE 1 kénnen Anlagen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten)
ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie nicht der Erotikbranche dienen. Fur Spielhallen gilt
diese Ausnahmeregelung nur, wenn diese unterhalb der Schwellengrenze fur kerngebietstypische -
Vergniigungsstatten liegt.

1.3 -

Im Bereich GE 2 sind alle Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO - d.h. auch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes - zugelassen.

Ausnahmsweise konnen im Bereich GE 2 Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(betriebsbedingten Wohnungen) mit einer Wohnfldche von max. 130 m? zugelassen werden.
Baurechtlich vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes zugelassene Wohnungen genieften mit ihrer
genehmigten GroRe und Zweckbestimmung Bestandsschutz.

Weiter kénnen im Bereich GE 2 Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (fur Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke) zugelassen werden.

Im Bereich GE 2 kdénnen Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnuigungsstatten)
ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie nicht der Erotikbranche dienen. Fur Spielhallen gilt
diese Ausnahmeregelung nur, wenn diese unterhalb der Schwellengrenze fur kerngebietstypische
Vergnligungsstatten liegt.

2. Freiflichengestaltung

Im Rahmen der jeweiligen Eingabeplanung sind fur die Einzelbauvorhaben qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane auf der Grundlage der Festsetzungen des einfachen
Bebauungsplanes ,Stadtgebiet Weilheim i.0OB zur Gestaltung von Freiflachen vorzulegen. Darin
sind detaillierte und flachenscharfe Angaben Uber die Begrunung der Grundstticke, Versickerung,
Bepflanzung, Bodenbelage, Abgrabungen oder Auffullungen usw. zu machen.

Einfache Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Trifthof*
Neuaufstellung
Satzungstext Seite 2 von 5



D) Hinweise durch Text

1. Wasserwirtschaft

Hochwasser- und Uberschwemmungssituation
Es wird darauf hingewiesen, dass ausweislich der Erhebungen des Wasserwirtschaftsamtes

Weilheim die Grundstiicke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als ,Hochwasser /
Uberschwemmungsgebiet HQ extrem* gefiihrt werden. Auf die einschlégige Kartengrundlage des
Wasserwirtschaftsamts Weilheim wird verwiesen.

Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundwassermessstellen des
Landesgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. In Bohraufschilissen in der
Umgebung wurde Grundwasser bis ca. 4 m unter Geldndeoberkante (GOK) erkundet. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich teilweise im wassersensiblen Bereich. Dies
bedeutet, dass diese Gebiete durch den Einfluss von Wasser geprégt sind. Nutzungen kénnen hier
durch Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder hoch
anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. Die Erkundung des Baugrundes obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hangschichtenwasser sichern muss. Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen
Bauwerbern eigenverantwortlich zu prifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in
Kellerraume etc. zu treffen sind. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden
von Schichtwasser sind Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden. Ist zu erwarten, dass beim
Baugrubenaushub, Einbau der Entwéasserungsleitungen usw. Grundwasser erschlossen bzw.
angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt
Weilheim-Schongau eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis
mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Zur
Vermeidung von Abflussbeschleunigungen soll Niederschlagswasser mdoglichst nicht gesammelt
und in Oberflaichengewasser eingeleitet werden. Daher sollten so wenig Flachen wie méglich
versiegelt werden. Wenig frequentierten Verkehrsflachen wie FuRwege oder Park- und Stellplatze
sind in unversiegelter Form z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pflaster nur mit
Rasenfuge, Rasengittersteine, durchlassigem Verbundsteinpflaster auszufihren.

Es soll angestrebt werden, dass Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und
Verkehrsflachen maglichst dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird. Daher sollte
unverschmutztes Niederschlagswasser nach Moglichkeit vor Ort versickert werden. Prioritat hat
dabei eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht. Erst
wenn dies aus objektiven Griinden nicht méglich ist, so ist eine linienhafte / linienférmige
Versickerung z. B. mittels Rigolen herzustellen. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber
einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Lésungen
ausschlief3en. '

Weitefe Voraussetzung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Mindestabstand der
Sohle der Versickerungsanlage von einem Meter zum mittleren hochsten Grundwasserstand. Bei
Sickerschachten muss dieser Abstand, ab Unterkannte der Filterschicht mindestens einen-Meter
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betragen. Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind so zu errichten, dass eine
Beeintrachtigung durch Bepflanzung, z.B. Wurzelwerk, ausgeschlossen ist. Einzelheiten zu
Bemessung, Bau, Betriecb und Unterhalt von Versickerungs-, Bewirtschaftungs- und
Behandlungsanlagen sind den einschlégigen technischen Regeln zu entnehmen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und den
dazugehérigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser — TRENGW — zu entnehmen. Werden die darin

S, | 1 ——

genannten Bedingungen nicht eingehaiten, ist beim Landratsamt Weiltheim-Schongau eine

wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. Zur Beurteilung ob die
Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die Anwendung des Programms
BEN empfohlen. Dieses ist im Internet-Angebot des LfU unter

http://www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm zu finden.

Entsprechende Informationen sind auf der Homepage des Wasserwirtschaftsamt Weilheim im
Bereich Service/Veroffentlichungen zu finden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt hier im Mischsystem. Einleitungen in 6ffentliche Abwasseranlagen
durfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwésserungssatzungen erfolgen.
Zur Entlastung von Kanal, Klaranlage und Gewasser ist das Niederschlagswasser von gering
belasteten Flachen zuriickzuhalten und méglichst an Ort und Stelle zu versickern soweit keine
anderen Griinde (z.B. belastete Béden) dagegensprechen

2.
Das Planungsgebiet befindet sich in Schneelastzone II.

3. Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird darauf hingewiesen, dass eine Beseitigung von
Baumen, Strauchern und Hecken grundsatzlich nicht wéhrend der Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten
(01. Marz bis 30. September) erfolgen darff. Im Rahmen von ggf. geplanten
Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der Artenschutz ebenfalls zu beachten. Deshalb sollte vor
einer geplanten BaumaRnahme auch Uberpruft werden, ob Arten wie Vogel (z.B. Schwalben,
Mauersegler etc.), Fledermause und evtl. weitere Arten betroffen sind und ggf. geeignete
Vermeidungs-/Minimierungsmanahmen (z.B. Ersatznistplatze, keine MaRnahmen wahrend der
Brutzeit usw.) getroffen werden muissen. Der Eingriffsverursacher/Bauherr ist verpflichtet dafir zu
sorgen, dass insbesondere keine besonders geschtzten Arten zu Schaden kommen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden bei Abbruch oder wesentlichem Umbau von
Bestandsgebéuden vor Beginn der Arbeiten vom Bauherrn in eigener Verantwortung auf das
Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gebaudebritender Vogelarten sowie von
Flederméausen zu Uberpriifen oder durch eine fachkundige Person Uberprifen zu lassen. Hierzu
zahlen insbesondere Nester und Quartiere in Spalten, Maueréffnungen, Hohlrdumen oder
ungenutzten Dachbéden. Werden gebaudebriitende Vogelarten oder Fledermause bzw. deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten festgestellt, dirfen die Abbruch- oder Umbauarbeiten erst
aufgenommen werden, nachdem mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Weilheim-
Schongau das weitere Vorgehen abgestimmt wurde.

Auf § 44 Abs. 1 BNatSchG wird insoweit hingewiesen.
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4. Giiltigkeit andere kommunaler Satzungen der Stadt Weilheim i.0B
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die
Festsetzungen, Regelungen und Hinweise

des einfachen Bebauungsplanes ,Stadtgebiet Weilheim i.OB*

der Stellplatzsatzung,

der Fahrradabstellplatzsatzung,

der Satzung Uber besondere Anforderungen und das Verbot von Werbeanlage

jeweils in der aktuell gtlltigen Fassung zu beachten sind.

§ 2 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt als Satzung mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Trifthof* i.d.F. der Bekanntmachung vom
20.07.2017 einschlieRlich dessen 1. vereinfachter Anderung i.d.F. der Bekanntmachung vom
05.03.2024 auler Kraft.

Weilheim i.OB, 16.10.2026

Stadt Weilheim i.OB
Stadtbauamt
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